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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2011-05-10, extra foreningsstdmma 2011-11-09, och dirpa
pafoljande styrelsekonstituering, haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Stefan Helgesson Ordforande 2012 Avgick vid extra stimma 2011-11-09
Elin Blomqvist Ledamot 2012 Avgick vid extra stimma 2011-11-09
Kalle Larsson Ordf6rande 2012

Jenny Emerén Kassor 2012 Avgick vid extra stimma 2011-11-09
Rebecca Heinemann Sekreterare 2012

Anneli Elmertoft Vice ordférande 2012 Vald vid extra stdmma 2011-11-09
Pontus Soderberg Ledamot 2012 Vald vid extra stimma 2011-11-09
David Emerén Suppleant 2012 Avgick vid extra stimma 2011-11-09
Niklas Hjalmarsson Uddholm  Suppleant 2012

Carl Ceasar Suppleant 2012 Vald vid extra stamma 2011-11-09
Pernilla Fjellstrom Suppleant 2012 Vald vid extra stimma 2011-11-09

Styrelsen har under éret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits valdes PWC.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Sofia Uterméhl och Carl Ceasar.

Arvode
Foreningsstimman beslutade att arvode till styrelsen ska utgd med max ett halvt basbelopp, 21 400 kr.
Styrelsen har dock beslutat att inte ta ut ndgot arvode for 2011.

Forvaltning

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Fastigheten

Foreningen &dger fastigheten Stockholm Munin 39 med adressen Vanadisviagen 4 i Stockholm. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerfamiljshus i 6 plan med totalt 31 ldgenheter. Nybyggnadsar dr 1928-29. En storre
ombyggnad gjordes 2002 varfor virdearet dr 2002.

Av foreningens lagenheter dr 30 ldgenheter dr upplétna med bostadsritt, | ligenhet uthyres. Féreningens 2
lokaler och 6 p-platser uthyres.

Total boyta 1 630 m?, lokalyta 104 m?.

Under rikenskapséret har 7 bostadsritter 6verlatits och en tidigare lokal har upplatits som bostad med
bostadsritt.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvdarde i Brandkontoret, Stockholm.

Flerarsjimforelse

2011 2010 2009
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 700 700 700
Laneskuld per totala kvm kr 11618 11618 11618
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 139 149 138

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Styrelsen har beslutat om oférindrade arsavgifter tillsvidare.
Ett 1an amorterades med 2 000 000 i januari 2012 och lades om med fast rdnta om 3,32% fram till 2015-03-03.

Forslag till vinstdisposition

Till stimmas forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 040 680
Arets resultat 14 756
-1025924
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall 121 350
Uttag ur fond for yttre underhall -30 735
I ny rdkning balanseras -1116 539
-1 025924
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 14 756
Dispositioner -90 615
Avrets resultat efter dispositioner -75 859

Medel for yttre underhall efter disposition 758 097
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Resultatrikning

Foreningens intiikter
Nettoomsittning

Summa intékter
Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad

Avskrivningar fastighetsforbattringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intékter
Réntebidrag

Finansiella kostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

ARETS VINST

Not

N

2011

1 627 595
1 627 595
681103
0

-30 735
-43 140
-158 936
-19320
5572

-938 806

688 789

21260
0

-695 293
-674 033
14756

0

14 756
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2010

1 660 298

1 660 298

-724 925
-11 797
0

-42 765
-155363
-19 320
-5572

-959 742

700 556

3 851

16 560
-471 396
-450 985
249 571
-1 006

248 565
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anléiggningstillangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

MBEF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A

2011-12-31

47959272
212517
16 716

48 188 505

3300

3300

48 191 805

2 883 159
60

9215

81 044

2973478

297
2973755

51165 560
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2010-12-31

48 118 208
231 837
22 288

48 372333

3300

3300

48 375 633

946 308
10

72 875
53 444

1072 637

1275

1073912

49 449 545
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Dispositionsfond

Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbet intékter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter 15

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

29 904 467
529 130
667 482

31101079

547 785
-1 040 680
14756

-478 139
30 622 940

20 145 180
20 145 180
76 523
30470

10 849

17 766

261 832

397 440

51 165 560

21 448 000

Inga

6(12)

2010-12-31

28 757 808
37990
546 132

29 341 930
547785
-1 167 895
248 565
-371 545
28 970 385
20 145 180

20145 180

63 951
37485
9259
27 954
195 331

333 980

49 449 545

21 448 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad. Ovriga tillgangar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intédkter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrittsforeningar. Enligt BFENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom
overforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa foéreningsstdmma.
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Forbéttringskostnader av
tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs frdn och med 2009 av enligt en 75-arig annuitetsplan. Ombyggnationen skrivs av pa 15 ar och
inventarierna pa 10 ar.

Not 2 Nettoomsiittning

011 2010
Arsavgifter bostider 1074102 1 067 700
Hyror lokaler 297 541 320076
Hyror garage, p-plats, motorvarmare 46 100 43 200
Hyror bostéder 98 397 95373
Ovriga hyresintékter 67 048 70 747
Ovriga intdkter 36 061 23200
Aterforda reserveringar 12418 43 502
Brutto 1631667 1 663 798
Hyresforluster lokaler -3272 0
Ovriga vakanser hyresforluster -800 0
Ovriga hyresnedséttningar 0 -3500

Summa nettoomséttning 1627 595 1 660 298
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga driftskostnader

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

[\®)
[t
—

oS O

=]

2011-12-31

30346 515

30346 515

-914 165
-158 936

-1 073 101

29273414

18 685 858
18 685 858

47959272
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52416
52 580
67 527
258 717
22 657
12 416
30985
30 820
24 831

1829
41 662
120 209
8277

724 926

N
—
S

9200
2597

11 797

2010-12-31

30 346 515
30 346 515

-758 802
-155 363

-914 165

29 432 350

18 685 858
18 685 858

48 118 208
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde fastighetsforbéttringar

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2011-12-31

26 750 000
19 011 000

45761 000

43 400 000
2361 000

45761 000

2011-12-31
289 797

289 797

-57 960
-19 320

-77 280

212 517

2011-12-31
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2010-12-31
26 750 000
19011 000
45761 000

43 400 000
2361000

45761 000

2010-12-31

289 797

289 797

-38 640
-19320

-57 960

231 837

2010-12-31

55719

55719
-27 859
-5572

-33431

22288



Brf Munin 39 10(12)
769606-9439
Not 8 Finansiella intéikter
2011 2010
Rénteintékt gemensamhetsplacering-MBF 20 841 3827
Ovriga rénteintékter 419 24
Summa finansiella intékter 21260 3 851
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekontot 4489 57 361
Ovriga fordringar 4726 15514
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 9215 72 875
Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intéikter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rénteintédkter 20 841 3 827
Forutbetalda driftskostnader 20615 22 006
Upplupna réntebidrag 0 2484
Ovriga interimsfordringar 39 588 25 127
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 044 53444
Not 11 Eget kapital
Insats- Upplételse-Fond for yttre Ovriga  Balanserat Arets
kapital avgifter = underhéll avséttningar resultat resultat
Ingéende balans 28 757 808 37990 546 132 547785 -1167 896 248 565
Upplételser under aret 1 146 659 491 140
Reservering till yttre fond 121 350 -121 350
lanspraktagande av yttre fond - -
Balansering av fg ars resultat - 248 565 -248 565
Arets resultat 14 756
Belopp vid arets utgéng 29904 467 529 130 667 482 547785 -1040 681 14 756

=\
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
SHYP 3,60 2012-01-30 8058 072 kr
SHYP 4,18 2015-05-24 6 043 554 kr
SHYP 3,57 2013-06-30 6 043 554 kr
Summa: 20 145 180
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 20 145 180
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 20 145 180
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2011-12-31
Moms 17 766
Summa dvriga kortfristiga skulder 17766
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 185 737
Upplupna driftskostnader 36 876
Upplupna revisionsarvoden 7700
Ovriga interimsskulder 31519
Summa 261 832
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2010-12-31

27 954

27 954

2010-12-31

130 676
47000
7950
9705

195 331
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Not 15 Stillda sékerheter
2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 21448 000 21 448 000
Varav i eget forvar 0 0
Stockholm 2O -3 -2 0% /L

alle Larsson Anneli Elmertof
Ordforande Vice ordférande

Qe ihec &~ \\\e—‘t\LL"'—— S——

Rebecca Heinemann Porftus Soderberg
Sekreterare Ledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2o -<3 - 22

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Munin 39, org. nr 769606-9439

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Munin
39 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvédrdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och an-
damalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utd6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Munin 39 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhédmtat &r tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Visterds den 23 mars 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(__
\\-g&Q_T——\

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor






