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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2012-04-12, och dérpé pafljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kalle Larsson Ordforande 2013
Anneli Elmertoft Vice ordftrande 2013
Rebecca Heinemann Sekreterare 2013
Pontus Soderberg Ledamot 2013
Carl Ceasar Suppleant 2013
Pernilla Fjellstrom Suppleant 2013

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollforda sammantrédden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits valdes PWC.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamdter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Jennie Alders.

Arvode
Foreningsstimman beslutade att arvode till styrelsen ska utgd med 21 400 kr.
Styrelsen har beslutat att avstd arvode for 2012.

Forvaltning

Foreningen 4r medlem i MBF (Malardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stockholm Munin 39 med adressen Vanadisvigen 4 i Stockholm. Fastigheten adr
bebyggd med ett flerfamiljshus i 6 plan med totalt 31 ldgenheter. Nybyggnadsér &r 1928-29. En storre
ombyggnad gjordes 2002 varfor vardedret &r 2002.

Av foreningens lagenheter &r 30 ldgenheter r upplatna med bostadsritt, 1 lagenhet uthyres. Féreningens 2
lokaler och 6 p-platser uthyres.

Total boyta 1 630 m?, lokalyta 104 m?.

Under rikenskapséret har 6 bostadsrétter dverlatits.

Foreningens fastighet &r forsikrad till fullvérde i Brandkontoret, Stockholm.
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Flerarsjamiorelse

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm kr
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2011 2010
702 700
11618 11 618
139 149

Under aret har samtliga fonster samt balkongddrrar p& véning 2-5 pé baksidan renoverats.
Btt annat stort underhéllsarbete har utforts i Iigenhet 2 for att komma till rétta med drag och otéta socklar.
Detta arbete kommer att fortsitta under 2013 genom ytterligare isoleringsarbeten underifrén. Arbetet har

foranletts av ett foreliggande av Miljoforvaltningen i Stockholm.

Féreningen har vidare betalat av tva miljoner pé ett av féreningens tre lan.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Styrelsen har beslutat att héja rsavgiften frén och med 1 januari 2013 med 4 procent pé grund av dkade

kostnader for bl.a. fastighetsskatt och renoveringsarbeten.
Forslag till vinstdisposition

Till stimmas forfogande stir féljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Aurets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhéll
Uttag ur fond for yttre underhall

I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatréikning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

-1 116 539
-20 983

-1137 522

137 300
-287 698
-987 124

1137522

20 983
150 398
129 415

607 699

2



Brf Munin 39
769606-9439

Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intéikter

Foreningens kostnader

Drift

Periodiskt underhéll

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbattringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

W

W

2012

1754 683

1754 683

-590 780
-287 698
-44 085
-162 592
-19320
-5 572

-1 110 047

644 636
14 332
-679 951
-665 619

-20 983

-20 983

4(12)

2011

1627 595

1627595

-681 103
-30 735
-43 140

-158 936
-19 320

-5 572

-938 806

688 789

21 260
-695 293
-674 033

14 756

14 756
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pégaende om- och tillbyggnad
Inventarier, verktyg och installationer

AN 0 h N

Summa materiella ankigeningstiligangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella ankiggningstillangar

Summa ankiggningstillgdngar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 9
Forutbet kostnader och upplupna intikter 10

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstiligngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

47 796 680
193 197
269 436

11 144

48 270 457

48 273 757

904 526
154
5210
64 263

974 153

278

974 431

49 248 188
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2011-12-31

47959 272
212 517

0

16 716

48 188 505

3 300
48 191 805

2 883 159
60

9215

81 044

2973 478

277

2973755

51165 560
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Dispositionsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumimna fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

15

2012-12-31

29 904 467
529130
758 097

31 191 694

547 785
-1 116 539
-20 983

-589 737
30 601 957

18 145 180

18 145180

26 563
61 650
4025
18 507
390 306

501 051

49 248 188

21 448 000

Inga
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2011-12-31

29 904 467
529 130
667 482

31101079
547 785

-1 040 680
14 756

-478 139
30 622 940

20 145180

20145 180

76 523
30470
10 849
17 766
261 832

397 440

51165 560

21 448 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad. Ovriga tillgingar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderh4ll i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for ytire underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gdrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom
verforing till balanserat resultat, for att téicka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pd foreningsstamma.
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Férbatiringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs frén och med 2009 av enligt en 75-&rig annuitetsplan. Ombyggnationen skrivs av pé 15 &r och

inventarierna pa 10 &r.

Not 2 Nettoomsétining
012 011
Arsavgifter bostader 1095228 1074102
Hyror lokaler 238 728 297 541
Hyror garage, p-plats, motorvirmare 52538 46 100
Hyror bostéder 102 048 98 397
Ovriga hyresintékter 62 390 67 048
Ovriga intékter 203 751 36 061
Aterforda reserveringar 0 12418
Brutto 1754 683 1 631 667
Hyresforluster lokaler 0 -3 272
0 -800

Ovriga vakanser hyresforiuster

Summa nettoomsiitining 1754 683 1627 595
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och aviopp

Renhdllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlédggning
Kabel-TV/Internet*

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga driftskostnader

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader*
Revisionsarvode

Summa driftskestnader

* Kostnaden for bredband har flyttats fran Ovriga

forvaltningskostnader till Kabel-TV/Internet under 2012.

Not 4 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

2012
44 753
44 854
41 051

249 810
25730
12 538
21 745

3072
81118

0

663
44512
11270
9 664

590 780

2012-12-31

30 346 515
30 346 515

-1 073 101
-162 592

-1 235693

29110 822

18 685 858
18 685 858

47 796 680

8(12)

D

11

81318
46 267
53 854
241325
19 858
15366
24 982
33399
26 158
634

0
43153
86 582
8208

681 104

2011-12-31

30346 515
30 346 515

-914 165
-158 936

-1 073 101

29273414

18 685 858
18 685 858

47959272
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde 4r uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 5 Fastighetsforbitiringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsfrbittringar

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31
26 750 000
19 011 000
45 761 000

43 400 000
2361 000

45 761 000

2012-12-31]

289797

289 797

=77 280
-19320

-96 600

193 197

2012-12-31

55719

55719

-39 003
-5 572

-44 575

11 144

9(12)
2011-12-31
26 750 000
19 011 000
45761 000

43 400 000
2361 000

45761 000

2011-12-31

289 797

289 797

-57 960
-19 320

=77 280

212 517

2011-12-31

55719

55719

-33 431
-5 572

-39 003

16 716

Za
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Not 7 Finansiella intikier
2012 2011
Rinteintikt gemensamhetsplacering-MBF 14 331 20 841
Ovriga ranteintikter 1 419
Summa finansiella intikter 14332 21 260
Not 8 Pagiende om- och tillbyggnad
2012 2011
Under &ret nedlagda kostnader 269 436 0
Utgaende nedlagda kostnader 269 436 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattekontot 72 4 489
Ovriga fordringar 5138 4726
Summa ovriga kortfristiga fordringar 5210 9215
Not 10 Forutbet kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rénteintékter 14 331 20 841
Férutbetald forsdkringspremie 23 130 20 615
Ovriga interimsfordringar 26 802 39 588
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 64 263 81 044
Not 11 Eget kapital
Insats- Uppléatelse-Fond for yttre Ovriga Balanserat Arets
kapital avgifter ~ underhdll avsittningar resultat resultat
Ingéende balans 29 904 467 529 130 667 482 547785 -1 040 681 14 756
Reservering till yttre fond 121 350 -121 350
Ianspréktagande av yttre fond -30 735 30735
Balansering av fg &rs resultat - 14 756 -14 756
Arets resultat -20 983
Belopp vid arets utgang 29 904 467 529 130 758 097 547785 -1116 540 -20 983

)
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
SBAB 3,32
SHYP 4,18
SHYP 3,57

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2015-03-03
2015-05-24
2013-06-30

Innevarande &r 4r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Moms
Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupra kostnader och forutbetaida intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga interimsskulder

Summa

6 058 072 kr
6 043 554 kr
6 043 554 kr

18 145 180

18 145 180

18145180

2012-12-31

18 507

18 507

2012-12-31

166 799

44 210
8500

170 798

390 307

11(12)

2011-12-31

17 766

17 766

2011-12-31

185 737
36 876

7700
31 519

261 832
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Not 15 Stillda sdkerheter

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 21 448 000 21 448 000
Varav i eget forvar : 0 0

Stockholm (“q -_%_—20 13

|

Kalle Larsson Anneli Elmertoft
Ordférande Vice ordforande
Relie cr en Muan oo~ = \}?’//p/ /%//
Rebecca Heinemann ’ Pontus Soderberg

Sekreterare Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 283 03 21 |
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

’ P~ —_—

g:&\-g’ —-h—\

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Munin 39,
org. nr 769606-9439

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Munin 39 for r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr n6dvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn4 rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhé#mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med &rsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen for {6reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Munin 39
for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgdrder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Visteras den 21 mars 2013

éhflings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor




