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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie fSreningsstamma 2013-04-11, och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft

f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Kalle Larsson Ledamot - fd Ordférande 2014 (avilyttad)
Anneli Triistedt Ledamot - Ordférande 2014 .
Jenny Alders Ledamot - Kassor 2014
Sara Piitsep Ledamot 2014
Gabriella Bréms Ledamot 2014
Eva Norén Suppleant 2014
Pernilla Fjellstrém Suppleant 2014

Styrelsen har under éret hallit 6 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes PWC.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Johan Eriksson.

Arvode
Féreningsstdimman beslutade att arvode till styrelsen ska utgd med 21 400 kr.
Styrelsen har under aret 2013 tagit ut 12 000 kr.

Forvaltning

Féreningen #r medlem i MBF (Milardalens Bostadsriattsforvaltning ek for) Visterés.
Féreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Fastigheten

Féreningen #ger fastigheten Stockholm Munin 39 med adressen Vanadisvégen 4 i Stockholm. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerfamiljshus i 6 plan med totalt 31 ldgenheter. Nybyggnadsér dr 1928-29. En storre
ombyggnad gjordes 2002 varfor vardedret dr 2002.

Av féreningens ligenheter 4r 30 ligenheter &r upplétna med bostadsrétt, 1 ldgenhet uthyres. Féreningens 2
lokaler och 6 p-platser uthyres.

Total boyta 1 630 m?, lokalyta 104 m?.

" Under rikenskapséret har 6 bostadsrétter dverlétits. ' . ' - o "
Féreningens fastighet ar forsékrad till fullvérde i Brandkontoret, Stockholm. 8
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Flerarsjdmforelse

2013 2012 2011
Arsavgift per kvm bostadsrtt kr 730 702 702
Laneskuld per totala kv kr 10 464 10464 . 11 618
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 160 144 139

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arbete har under aret slutforts i1 lagenhet 2 for att komma tillrdtta med otéta socklar och drag i 1dgenheten.
Arbetet féranleddes av ett foreldggande fran Miljoforvaltningen i Stockholm.

Féreningen har under &ret forhandlat och skrivit kontrakt med ny hyresgést till h6rnlokalen ovanfor garaget.
Ny hyresgist dr Proffsmagasinet Svenska AB. Ytterligare avtal har under &ret slutits med STB AB géllande
reklam pé garageport. Handelserna har bidragit till 6kade intékter for féreningen.

Omférhandling av ett av foreningens 3 1an har genomf6rts under aret. Lanet har bundits om pé 1 ar (2014-06-
30) med en ranta om 2,33% vilket har lett till minskade réntekostnader.

Beslut har tagits om dndring i féreningens underhéllsplan géllande ommalning av trapphus samt byte av
postboxar. Underhall och nyanskaffning kommer att ske under 2014 istéllet fér 2015 pé grund av flertalet
trasiga postboxar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat att sénka &rsavgiften frén och med 1 januari 2014 till ursprunglig niva (minskning med
3,8 %) till foljd av stark kassa samt Skade intékter.

Beslut om byte av maskiner i fSreningens tvittstuga till f6]jd av hoga reparationskostnader har fattats och
kommer att genomforas under forsta kvartalet 2014.
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Forslag till vinstdisposition

Till stimmas forfogande stér f6ljande medel i kronor:

]§alanserat resultat
Ovriga avsattningar
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Overfors till fond for yttre underhéll (enl stadgarna)
Overfors fran dvriga avsittningar till fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Ovriga avséttningar
Dispositioner
Ovriga avséttningar efter dispositioner

Medel for yttre underhéll efter dispositioner

-087 124
547 785
111 811

-327 528

150762
547785

-1 026 075

-327 528

111 811
-150 762
-38 951

547 785
-547 785
0

-1 306 246
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Resultatrikning

Foéreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intakter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsférbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

[« NV,

2013

1722015

1722015

=714 681
-19 184
0

-56 050
-166 331
-26 440
-5 572

-988 258

733757

10 968

-632 914

-621 946

111 811

111 811

3
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2012

1754 683

1754 683

-590 780
0

-287 698
-44 085
-162 592
-19320
-5572

-1 110 047

644 636
14332
-679 951
-665 619

-20 983

-20 983
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pagéende om- och tillbyggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella ankiggningstillangar

Summa ankiggningstiligingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmede! i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbet kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~ O O W\

10
11

2013-12-31

47 630 349
451 556

0

5572

48 087 477

3300

3300

48 090 777

1033 757
104

56 455
63316

1153632

278

1153910

49 244 687

&
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2012-12-31

47 796 680
193 197
269 436

11 144

48 270 457

3300

3300

48 273 757

904 526
154
5210
64 263

974 153

278

974 431

49 248 188
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 29 461 149 29 904 467
Upplételseavgifter 972 448 529 130
Fond for yttre underhall 607 699 758 097
Summa bundet eget kapital 31041296 31191694
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 547 785 547 785
Balanserat resultat -987 125 -1116 539
Arets resultat 111 811 -20 983
Summa fritt eget kapital -327 529 -589 737
Summa eget kapital 30 713 767 30 601 957
Langfristiga skulder ‘

Skulder till kreditinstitut 13 18 145180 . 18145180
Summa langfristiga skulder 18 145 180 18 145 180
Kortfristiga skulder :

Rénteskulder 26 353 - 26 563
Leverantorsskulder 49 755 61 650
Skatteskulder ' 12 556 4025
Ovriga kortfristiga skulder 14 34 886 18 507
Upplupna kostnader och forutbet intékter 15 262 190 390 306
Summa kortfristiga skulder 385 740 501 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 244 687 49 248 188
Stillda siikerheter 16 21448000 21 448 000
Ansvarsfoérbindelser : Inga&( ~ Inga

@5@%
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad. Ovriga tillgingar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhll i bostadsrattsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre underhdll som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underh8ll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom
dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéallskostnader efter beslut pd foreningsstdmma.
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgngarnas prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsférbattringar
och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs fran och med 2009 av enligt en 75-4rig annuitetsplan. Ombyggnationen av gérden skrivs av pa 15 r.
Atgirderna i ligenhet 2 skrivs av pé 40 &r. Inventarierna skrivs av pa 10 &r.

Not2 Nettoomséttning
013 012
Arsavgifter bostéder 1139004 1095 228
Hyror lokaler 242 885 238 728
Hyror garage, p-plats, motorvéarmare 51 600 52538
Hyror bostéder ' 104 808 102 048
Ovriga hyresintékter 61136 62 390
Bidrag (avseende 2013 och 2012) ' 78 210 0
Ovriga intékter 34372 203 751
Aterférda reserveringar (res. snérojningskostnader dec 2012) 10 000 0
Brutto 1722015 1 754 683
Summa nettoomsittning v 1722015 1754 683
Not 3 Driftskostnader
2013 2012
Fastighetsskotsel ' 35119 44753
Reparationer, 16pande underhall 80 151 44 854
Elavgifter , 43113 41 051
Uppvéarmning 277 136 249 810
Vatten och avlopp 35599 25730
Renhallning 13320 12 538
Forsékringar 24221 21745
Avgift till gemensamhetsanldggning 43 432 3072
Kabel-TV/Internet ' 82 588 81118
Ovriga driftskostnader 595 663
Ekonomisk och administrativ forvaltning 46 238 44512
Ovriga forvaltningskostnader 24117 11270
Revisionsarvode 9053 9 664
 Summa driftskostnader , . B 714682 590780

v N
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingéende anskafﬁlingsvéirdé
Utgaende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder '
Lokaler

N
(e
—_
\98}

12 000
3920
3264

19184

2013-12-31

30346 515
30 346 515

-1235 693
-166 331

-1 402 024

28 944 491

18 685 858
18 685 858

47 630 349
27 588 000
22 666 000
50254 000

48 400 000
1 854 000

50 254 000
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2012-12-31

30 346 515
30346 515

-1 073 101
-162 592

-1 235693

29110 822

18 685 858
18 685 858

47 796 680

26 750 000
19011 000

45 761 000

43 400 000
2 361 000

45 761 000
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Not 6 Fastighetsforbédttringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar (dtgarder ligenhet 2)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde fastighetsforbittringar
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende aclkumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
Not 8 Finansiella intéikter

Rénteintdkt gemensambetsplacering-MBF
‘Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
Not 9 Pagaende om- och tillbyggnad

Ingdende nedlagda kostnader
Under éret aktiverad tillgdng/nedlagda kostnader

Utgéende nedlagda kostnader

2013-12-31

289 797
284799

574 596

-96 600
-26 440

-123 040

451 556

2013-12-31

55719

55719

-44 575
-5 572

-50 147

5572

N
et
w

10 961

10 968

[\
—
w

269 436
-269 436

1o
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2012-12-31

289 797
0

289 797

-77 280
-19320

-96 600

193197

2012-12-31

55719

55719

-39 003
-5 572

-44 575

11 144

o
%’?\
P
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattekontot 8226 72
Ovriga fordringar 48 229 5138
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 56 455 5210
Not 11 Forutbet kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupna rénteintikter 10961 14331
Forutbetald forsdkringspremie 25084 23130
Ovriga interimsfordringar 27271 26 802
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 63 316 64 263
Not 12 Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre Ovriga Balanserat Arets

kapital avgifter = underhll avséttningar resultat resultat
Ingdende balans 29 904 467 529130 758 097 547785 -1116539 -20 983
* Korrigering
insats/upplételseavgift Igh 31 - -443 318 443 318
Reservering till yttre fond 137 300 -137 300
Ianspriktagande av yttre fond -287 698 287 698
Balansering av fg ars resultat -20 983 20 983
Avrets resultat A 111 811
Belopp vid érets utgdng 29461 149 972 448 607 699 547 785 -987 124 111811

* Insatsen var for hégt upptagen vid ombildningen 2011, varfor justering har gjorts i ar.

Not 13 Skuider til kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid 8rets utgéng
SBAB 3,32 2015-03-04 6058072 kr
SHYP 4,18 2015-06-01 6043 554 kr
SHYP 2,32 2014-06-30 6043 554 kr
Sumima: 18 145180
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 18 145180
Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 18 145180

R
®y
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till MBF
Moms
Personalens kéllskatt

Summa dvriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

. 2013-12-31

50
30913
3923

34 886

2013-12-31

188 963
50305
8 800
3264
10 858

262 190

12(13)

2012-12-31

0
18 507
0

18 507

2012-12-31

166799
44210
8500

0

170 798

390 307
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Not 16 Stillda sikerheter
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar som skerheter for egna skulder till

kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet , 21 448 000 21 448 000

Varav i eget forvar 0 0

Stock.holmz'w 4 -L— _/E -
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Vér revisionsberéttelse har ldmnats 201X -o4 - 2%,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Munin 39, org. nr 769606-9439

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostads-
rattsforeningen Munin 39 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-

" visning som ger en réattvisande bild enligt rsredovisnings-

lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte inne-
héller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pé grund-
val av var revision. Vi har utfort revisionen enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredo-
visningen. Revisorn viéljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga

" felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ir andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérde-
ring av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att.de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och #ndamaélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésent-
liga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsritts-
foreningen Munin 39 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen p8 grundval av var revision. Vi har ut-
fort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
ut6ver var revision av rsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot 4r ersitiningsskyldig mot
féreningen. Vi har #ven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Visteras den 24 april 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor



