BRF Munin 39
Org nr 769606-9439

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- tilliggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
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Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse far iven omfatta mark som

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller 1
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

okal.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2014-05-06 och dirpi pafsljande styrelsekonstituering, haft féljande

sammansittning:
Vald till stémman

Jennie Alders Ledamod 2015
Pir Kleivard Ledamot 2015
Gabriella Broms Ledamot 2015
Magnus Eriksson Ledamot 2015
Eva Norén Suppleant 2015
Pernilla Fjellstrém Suppleant 2015

Styrelsen har under dret hllit 7 protokollférda sammantriiden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits valdes Johan Tingstrém.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Till valberedning fram till néista ordinarie stimma valdes Johan Eriksson och Marika Kleivard.
Foreningsstimman reserverade 22 200 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger fastigheten Stockholm Munin 39 med adressen Vanadisviigen 4 i Stockholm. Fastigheten ir

bebyggd med ett flerfamiljshus i 6 plan med totalt 31 ligenheter. Nybyggnadsar dr 1928-29. En stérre ombyggnad
gjordes 2002 varfor virdedret dr 2002. Av foreningens ligenheter 4r 30 ligenheter ir upplatna med bostadsriitt, 1

ligenhet uthyres. Foreningens 2 lokaler och 6 p-platser uthyres.
Total boyta 1 630 m?, lokalyta 104 m2,

Under rikenskapséret har 3 bostadsriitter dverlétits.
Foreningens fastighet dr forsikrad till fullviirde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Beslut om byte av maskiner i féreningens tvittstuga till £5ljd av héga reparationskostnader fattades efter nyir. Bytet
genomfordes under forsta kvartalet 2014 och foreningen innehar nu tva nya tvittmaskiner och en torktumlare.

Beslut tog som #ndring 1 féreningens underhdllsplan géllande ommaAlning av trapphus samt byte av postboxar,
Nymélning av fastighetens entré, pigjutning av trappsteg vining 6 samt ommalning av ledstdnger genomfordes k
under viren 2014. D4 6vrigt trapphus efter besiktning bedémdes i gott skick anségs ingen ytterligare malning som

nddvindig. Utdver detta har forbétiringar pd fasadens puts genomforts pa fastighetens framsida.
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I'samband med stiddagen rengjordes foreningens postboxar. Enhetliga namnlappar skrevs ut och sattes upp. D
vissa postboxar dr i déligt skick genomfordes en intresseanmilan bland foreningens medlemmar om byte av front pa
brevlddan. Byte av luckor kommer att ske under 2015 f6r de medlemmar diir behov finns.

Omforhandling av ett av foreningens 3 14n har genomforts under dret. Lanet har bundits om pa 1 4r (2015-06-30)
med en ridnta om 1,76% vilket har lett till minskade rintekostnader for féreningen.

Foreningen har under hosten ingdtt avtal med AB ICE pool om snéskottning och bevakning av fastighetens tak.
Detta for att under vinterménader kunna garantera takets skick och forbipasserandes sikerhet.

Styrelsen har beslutat att siinka drsavgiften frdn och med 1 januari 2015 med 10% till féljd av stark kassa samt
minskade rantekostnader. Omforhandling av ett av féreningens 3 1an har genomforts. Lanet har bundits om pa 3 ar
(2018-03-04) med en rénta om 1,3% vilket har lett till minskade rantekostnader for foreningen. Lanet har flyttats
frin SBAB till Handelsbanken dér dvriga aterfinns.

Styrelsen har under ret fort diskussion kring inférande av avgift vid andrahandsuthyrning. Motion om detta limnas
1 samband med arsstimma.

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna riknats om till raka planer.
Utgangspunkten har varit restviirdet som fordelats linjirt p4 resterande 4r enligt tidigare avskrivningsplaner.

Denna forandring har medfort 6kade avskrivningskostnader pa ca 138 300 kr jimfort med tidigare planer. Styrelsen
ser med tveksamhet pa nyttan av sd hoga avskrivningar i kombination med avsittningar till underhallsfonden.

MBEF har tagit fram en modell for att sikerstilla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen analyserar en
forenings ekonomi utifrdn ett uthalligt kassaflde. I modellen ingér dven att hinsyn tas till ett 1ingsiktigt
underhéllsbehov. Analysen visar att vér forening har ett positivt uthdlligt kassafldde. Styrelsen har anammat detta
synsitt i budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det
redovisade resultatet.

Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning kr 1 663 578 1722015 1754 683 1627595
Resultat efter finansiella poster kr -127 425 111 811 -20 983 14 756
Soliditet % 62 62 62 60
Likviditet % 361 299 195 749
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 702 730 702 688
Léneskuld per totala kvm kr 10 464 10 464 10 464 11618
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 148 160 144 139
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande stir foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -1 026 076
Arets resultat -127 425
-1 153 501
—
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Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond f6r yttre underhdll efter disposition

150 762
-154 476

-1 149 787

-1153 501

-127 425

3714

-123 711

1302 532
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Resultatrakning

1
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintdkter, lagerféridndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fardelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprdkstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fordndring av fond for yttre underhall

Not

o B

2014-01-01
-2014-12-31

1 663 578
1663 578
-625 058
-154 476
-62 950
-29 175
-354 492
-1226 151
437 427

13102
-577 954

-564 852

-127 425

-127 425

-127 425
154 476
-150 762

-123 711
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2013-01-01
-2013-12-31

1722015

1722015

-690 728
-80 004
-19 184

-198 342

-988 258
733 757

10 968

-632 914

-621 946

111 811

111811

111 811
-150 762

-38 951
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Balansrikning

1
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgadngar

Not

\Oo o0

11

2014-12-31

47 325 670
425 116
71203

47 821 989

3300

3300

47 825 289

2500

45 567
27 684
1178 201

1 253 952

0

1253952

49 079 241
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2013-12-31

47 630 349
451 556
5572

48 087 477

3300

3300

48 090 777

2604

53 955
63316

1 033 757

1 153 632

278

278

1 153910

49 244 687
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond {or yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

Panter och dirmed jimforliga sékerheter som har stillts for
egna skulder och avsdtimingar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

2014-12-31

30433597
1306 246

31739 843

-1 026 076
-127 425

-1 153 501

30586 342

18145 180

18 145 180

26 253
41419
21405
21421
237221

347719

49 079 241

21 448 000

21 448 000
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2013-12-31

30433 597
1155484

31 589 081

-987 125
111 811

-875314

30713 767

18 145 180

18 145 180

26 353
49 755
12 556
34 886
262 190

385740

49 244 687

21 448 000

21448 000



BRF Munin 39 8(13)
769606-9439

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimférbarhet mellan rikenskapséret och det nidrmast féregiende
rikenskapsaret.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade fér framtida
fastighetsunderhll i bostadsrittsféreningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre underhall
som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors
genom dverforing till balanserat resultat, for att tdcka drets periodiska underhillskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbittringskostnader
av tillgngarnas prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader,
fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar From 2009
Ombyggnad gérd 15 ar From 2008
Renovering 1gh 2 40 ar From 2013
Tvittmaskin 5ar From 2014
Inventarier 10 ar From 2005

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beridknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittningstillgingar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 1095228 1139 004
Hyror lokaler 253016 242 885
Hyror parkering 53400 51 600
Hyror bostdder 107 640 104 808
Ovriga hyrestilligg 60 828 61 136
Driftskostnadsbidrag 52366 78 210
Ovriga intdkter 41100 34372
Aterforda reserveringar - 10 000
Brutto 1 663 578 1722015
Summa nettoomséttning 1 663 578 1722 015
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Not 3 Driftskostnader
2014-01-01
-2014-12-31
Fastighetsskotsel 35503
Reparationer, [6pande underhill 55134
Elavgifter 45 085
Uppvidrmning 256 171
Vatten och avlopp 37022
Renhéllning 15423
Forsdkringar 25084
Avgift till gemensamhetsanliggning 15727
Kabel-TV / Internet 83 641
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 56 267
Summa driftskostnader 625 057
Not 4 Periodiskt underhall
2014-01-01
-2014-12-31
Fasad och mélning 154 476
Summa periodiskt underhall 154 476
Not 5 Ovriga externa kostnader
2014-01-01
-2014-12-31
Forbrukningsinventarier -
Kontorsmaterial 607
Kommunikation 4197
Porto 60
Revision 8 894
Féreningsmoten 605
Ekonomisk och administrativ férvaltning 47 707
Ovriga forvaltningskostnader 280
Konsultarvoden -
Medlems- och féreningsavgitter 600
Ovriga externa kostnader -
Summa ovriga externa kostnader 62 950

9(13)

2013-01-01
-2013-12-31

35119
80151
43113
277136
35599
13 320
24221
43432
82 588
56 050

690 729

2013-01-01
-2013-12-31

1S

2013-01-01
-2013-12-31

595
5751

0053
331
46 238
5862
3432
600
8142

80 004
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Gvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgfiende planenligt viirde

Utgidende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2014-01-01

-2014-12-31

22200

6975

29 175

2014-01-01

-2014-12-31

13093
9

13102

2014-12-31

30346 515
30346 515

-1402 024
-304 679

-1706 703

28 639 812

18 685 858
18 685 858

47325 670
27 588 000
22 666 000

50 254 000

10(13)

2013-01-01
-2013-12-31

12 000
3920
3264

19 184

2013-01-01

-2013-12-31

10 961
7

10 968

2013-12-31

30346515
30346515

-1 235693
-166 331

-1 402 024

28 944 491

18 685 858
18 685 858

47 630 349
27 588 000
22 666 000

50 254 000
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Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostidder
Lokaler

Not 9 Irastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbattringar

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2014-12-31

48 400 000
1 854 000

50 254 000

2014-12-31
574 596

574 596

-123 040
-26 440

-149 480

425116

2014-12-31

55719
89 004

144 723

-50 147
-23 373

-73 520

71203

2014-12-31

45 567

45 567
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2013-12-31

48 400 000
1 854 000

50 254 000

2013-12-31

574 596

574 596

-96 600
-26 440

-123 040

451 556

2013-12-31

35719

55719

-44 575
-5572

-50 147

5572

2013-12-31

8226
45729

93935
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Not 12 Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
‘ Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Ingdende balans 29 461 149 972 448 607 699 -987 124 111811
Reservering till yttre fond 150 762 -150 762
Overforing till fond fran 6vriga avsittningar 547 785
lanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende drs resultat 111 811 -111 811
Arets resultat -127 425
Belopp vid arets utging 29 461 149 972 448 1306246 -1026075 -127 425
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Riéntan &r Léanebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.o.m. vid frets utgdng
Handelsbanken Stadshypotek 4,180 2015-05-24 6043 554
Handelsbanken Stadshypotek 1,720 2015-06-29 6043 554
SBAB 3,320 2015-03-04 6058 072
Summa: 18 145 180
Avgdr kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 18 145 180
Innevarande 4r dr andelen lingfristig skuld som forfaller senare dn 5 ir 18 145 180
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Not 14 Ovriga skulder

Moms

Personalens killskatt
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm /ZU Y —O_Lt—i)

Jennie Alders

Gabriella Broms

Var revisionsberittelse har limnats 20\> 65 ey

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Segt—
Jo Ting%q;jm

Auktoriserad revisor

2014-12-31

20 699

oA

Pir Kleivard

W

Magnug Er¥kyso
L
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2013-12-31

30913
3923

50

34 886
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Munin 39, org.nr 769606-9439

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsritts-
féreningen Munin 39 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vidsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information 1 arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinei-
per som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presenta-
tionen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisan-
de bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver vér revision av arsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Munin 39
for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och em
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av rsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgiirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar f6rlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visterds den 4 maj 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



