BRF Munin 39
Org nr 769606-9439

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal, Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2015-05-18 och dérpé pafsljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Pér Kleivard OrdfGrande 2016
Jennie Alders Ledamot 2016
Gabriella Broms Ledamot 2016
Magnus Eriksson Ledamot 2016
Jesper Galatius Ledamot 2016
Anneli Triistedt Suppleant 2016
Pernilla Fjellstrom Suppleant 2016

Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda sammantriden, ett konstituerande efter stimman.Samt extra
stdmma 2015-05-05

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Johan Tingstrém.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i f6rening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Johan Eriksson och Marika Kleivard.
Foreningsstdmman reserverade 44 400 kr i arvode till styrelsen.

Foéreningen dger fastigheten Stockholm Munin 39 med adressen Vanadisvégen 4 i Stockholm. Fastigheten
ar bebyggd med ett flerfamiljshus i 6 plan med totalt 31 ligenheter. Nybyggnadsdr &r 1928-29. En st6rre
ombyggnad gjordes 2002 varfor virdedret &r 2002. Av féreningens ldgenheter dr 30 lagenkieter 4r upplatna
med bostadsritt, 1 1dgenhet uthyres, Féreningens 2 lokaler och 6 p-platser uthyres.

Total boyta 1 630 m?, lokalyta 104 m?.

Under rikenskapséret har 4bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvarde i Brandkontoret, Stockholm.

Féreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visterds,
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ f6rvaltning.
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Visentliga héndelser under och efier rikenskapsaret

Styrelsen beslutade att sinka &rsavgiften med 10% frén och med 1 januari samt 15% frén 1 oktober till f61jd
av stark kassa samt minskade réntekostnader. Omforhandling av féreningens samtliga tre ldn har
genomforts under &ret. LAn 1 har bundits om pa 3 4r (2018-03-01) med en rénta om 1,3%. I samband med
detta flyttades l&net fran SBAB till Handelsbanken. Lan 2 och 3 har bundits om pé 2 &r (2017-06-01),
(2017-06-30) till en réntesats om 0,9% respektive 1%. Féreningens rdntekostnader har i samband med detta
minskat visentligt. Se dven not for skulder till kreditinstitut.

I samband med omf6rhandling av 1&n 2 genomforde féreningen en amortering om 815 000 kr vilket
forbittrar foreningens finansiella stillning och nyckeltal, Se flerérsdversikt nedan f6r mer information,

Féreningen har under aret f6rhandlat och skrivit kontrakt med ny hyresgést till hérnlokalen ovanfor garaget.
Ny hyresgést &r Provia.

Stadgeforandring har genomforts under aret gllande inférande av avgift vid andrahandsuthyrning. Motion
ldmnades i samband med rsstdmma och beslutades pd efterfdljande extrastimma. Foreningens nya stadgar
registrerades 12 januari 2016.

MBF har tagit fram en modell for att sdkerstédlla en sund ekonomi i en bostadsrattsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrdn ett uthlligt kassafléde. I modellen ingér dven att hénsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassaflode. Styrelsen
har anammat detta synsétt 1 budgetarbetet och kommer framéver att styra foreningens ekonomi efter denna
modell och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning kr 1531309 1663578 1722015 1754683
Resultat efter finansiella poster kr 99 533 -127 425 111 811 -20 983
Soliditet % 63 62 62 62
Likviditet % 104 361 299 195
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 608 702 730 702
Laneskuld per totala kv kr 9994 10 464 10 464 10 464
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 147 148 160 144

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 149 787

Arets resultat 99 533
-1 050 254

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 150 762

I ny rékning balanseras -1201 016
-1 050254

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning 99 533

Dispositioner -150 762

Arets resultat efter dispositioner -51 229

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1453 294
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Resultatriikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Periodiskt underhall
Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultar
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt firslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

N W

2015-01-01
-2015-12-31

1531309

1531309

-654 613
-70 369
-58 350

-348 920

-1132252

399 057

16 904
-316 428

-299 524

99 533

99 533

99 533

-150 762

-51 229

X
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2014-01-01
-2014-12-31

1663 578
1663 578
-625 058
-154 476
-62 950
29175
-354 492
-1226 151
437 427

13102
-577 954

-564 852

-127 425

-127 425

-127 425
154 476
-150 762

-123 711
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Balansrikning
Tillgangar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anidggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfodringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

2015-12-31

47 419 667
53 402

47 473 069

3300

3300

47 476 369

2550

51474
883 397

937 421

100

100

937 521

48 413 890
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2014-12-31

47 750 786
71203

47 821 989

3300

3300

47 825 289

2500
45567
27 684

1178201

1253952

0

1253952

49 079 241
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundel eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jimforliga scikerheter som har stéllts
for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Not

11

12

13

2015-12-31

30433 597
1302 532

31736 129
-1 149 787
99 533

-1 050 254

30685 875

16 830 180

16 830 180

500 000
51491
9 385
38773
298 186

897 835

48 413 890

20 000 000

20 000 000

B
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2014-12-31

30433 597
1306 246

31739 843
-1 026 076

-127 425
-1 153 501

30 586 342

18 145 180

18 145 180

41 419
21 405
21421
263 474

347719

49 079 241

20 000 000

20 000 000
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Avsittning till fond for yttre underhall g6rs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka rets periodiska underhéllskostnader efter beslut

pé foreningsstimma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Férbattringskostnader av tillgangainas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade
virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgngens beddmda

nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar ( Tom &r2108)
Ombyggnad gérd 15 ar ( Tom &r2022)
Renovering 1gh 2 40 &r ( Tom &r 2052)
Tvittmaskin 54r (Toméar2018)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning,

Likviditet berfiknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder,

Upplysﬁingar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséitining

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror bostider
Ovriga hyrestilligg
Driftskostnadsbidrag
Ovriga intdkter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

2015-01-01
-2015-12-31

948 792
253016
59152
108 936
60 828

100 097
1530 821
488

1531309

2014-01-01

2014-12-31

1095228
253 016
53400
107 640
60 828
52 366
41 100

1663 578

1663 578
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsikringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Fasad och mélning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

71 580
33 841
43 540
255072
46 255
15105
28731
19929
83487
57073

654 613

2015-01-01
-2015-12-31

2015-01-01

-2015-12-31

3891

9700
2310
49 533
4335
600

70 369

&
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2014-01-01
-2014-12-31

35503
55134
45 085
256 171
37022
15423
25084
15727
83 641
56 267

625 057

2014-01-01

-2014-12-31

154 476

154 476

2014-01-01

-2014-12-31

607
4197
60

8 894
605
47707
280
600

62 950
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rédnteintékter
Utdelnmgar

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt vérde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

2015-01-01
-2015-12-31

44 400
13 950

58 350

2015-01-01

-2015-12-31

4 578

12 326

16 904

2015-12-31

30921 111
30921 111

-1 856 183
-331 119

-2 187 302

28 733 809

18 685 858
18 685 858

47 419 667

S
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2014-01-01
-2014-12-31

22200
6975

29175

2014-01-01

-2014-12-31

13 093

2014-12-31

30921 111 .
30921 111

-1 525 064
-331 119

-1 856 183

29 064 928

18 685 858
18 685 858

47750 786




BRTF Munin 39
769606-9439

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
ingtallationer

2015-12-31

27 588 000

22 666 000

50 254 000

48 400 000
1 854 000

50 254 000

2015-12-31

144 723

144 723

=73 520
-17 801

-91 321

53 402
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2014-12-31

27 588 000

22 666 000

50254 000

48 400 000
1 854 000

50254 000

2014-12-31

55719
89 004

144723

-50 147
-23 373

73 520

71203
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Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Ovriga fordringar - 45 567
Summa &vriga kortfristiga fordringar 0 45 567
Not 11 Eget kapital
Upplatelse-Fond for yitre  Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Ingdende balans 29 461 149 972448 1306246 -1026076 -127 425
Reservering till yttre fond 150 762 -150 762
Overforing till fond fran Gvriga avsittningar -154 476 154 476
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende &rs resultat ~127 425 127 425
Arets resultat 99 533
Belopp vid 4rets utgéng 29461 149 972448 1302532 -1149787 99 533
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgng
Handelsbanken Stadshypotek 1,00 2017-05-31 6 043 554
Handelsbanken Stadshypotek 0,90 2017-06-29 5228 554
Handelsbanken Stadshypotek 1,30 2018-02-28 6 058 072
Sumima: 17 330 180
Avgér kortfristig del -500 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 830 180
Innevarande ar dr andelen l&ngfristig skuld som forfaller senare 4n 5
ar 14 830 180

&
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Not 13 Ovriga skulder

Moms

Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto
Deponerade medel

Summa dvriga kortfristiga skulder

Stockholm 20 (b {73___-&"

(R

Pér Kleivard
Ordférande

géiella Bréms

Ledamot
I B
.4'“"“»./ ;:"" ) m“g_{’:ﬂ/"z//
_.«r,:’,""‘ v )
/1
es atius

Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 2ot U .py |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Cgt gl ——
Johar Tingstrém

Aulktoriserad revisor

2015-12-31

18 976
6
19 791

38773

Jennie Alders
Ledamot
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2014-12-31

20 699
722
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Munin 39, org.nr 769606-9439

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrétts-
féreningen Munin 39 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision., Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige, Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhémta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgdrder som ska utf6ras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réittvisande bild i
syfte att utforma granskuningsétgdrder som dr &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i freningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksd en utvirdering av dandamélsenligheten i de redovisningsprinei-
per som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presenta-
tionen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inh&mtat dr tillrickliga och
indamaAlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisan-
de bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen,
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Munin 39
for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.,

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision, Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vert uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i féreningen fér att kunna beddma om nigon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman bhehandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visterds den 8 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

gheo—

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor




