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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MUNIN 39
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

81
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Munin 39.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Nar en bostadsratt overlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen. Forvarvare av bostadsratt ska
ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestammer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt overgatt till far inte viagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den
som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
ska tillampas.

En Overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i foreningen.
INSATS OCH AVGIFTER MM

84
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavare betalar arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften
till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Avgiften fér andrahandsupplatelse tas ut med belopp
som maximalt far uppga till 10% arligen av gallande prisbasbelopp.



Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full belastning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dyl. utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven mark, garage, forrad, tvattstuga, soprum och andra lagenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen.

Till lagenheten raknas bland annat:

e vitvaror

o koksflakt (viktigt att fraga styrelsen vilken typ av flakt som far installeras). Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; i fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast
for malning

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm.) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskoppling pa ledning

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

o kldamring till golvbrunn

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattsinnehavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

e icke barande innervaggar

e glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolersglaskassett

o till fonster horande beslag, handtag, gangjarn, vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvandig malning och kittning av fonster

o till ytterdorr hérande handtag, gangjarn, tatningslister, 1as inklusive nycklar; all malning med
undantag for malning av ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandorr

e innerdorrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder, karm och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

e rensning av golvbrunn och vattenlas i samtliga vatutrymmen i lagenheten

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt i badrum

e handdukstork

e golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

e eldstader, braskaminer med tillhorande rokgangar

e varmvattenberedare



e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

e brandvarnare

e egna eller tidigare innehavares installationer i lagenheten

For ovanstaende delar svarar alltsa bostadsrattshavaren for reparationer och underhall.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler samt utrustning fér matning av individuell el,
varme eller vatten som férening forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ldgenheten svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller féorsummelse av;

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

d) oberoende av vallande svarar dock bostadsrattshavaren for reparation av vattenskada, fororsakad
av hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrattsforeningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta att utfora sadana
atgarder, som bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstadmma och
far avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behdvs for
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

Om lagenheten ar utrustad med balkong eller terrass svarar bostadsrattsinnehavaren for rengéring
och sndskottning.

For balkong/terrass svarar bostadsrattsinnehavaren for malning. Malningen utférs enligt
bostadsrattféreningens instruktioner.

Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattsinnehavaren aven se till att se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.



Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att till bostadsrattféreningens styrelse anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmarna svarar for.

§7
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast
efter tillstand fran styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medfér men for foreningen
eller annan medlem.

Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller innebar andring av
ledning for vatten, avlopp eller varme. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets
tillstand erhalls.

§8
Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete
for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstdnkas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

§9
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska saljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §5 i sddan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§10
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand ska pa satt styrelsen bestammer
ansdka om samtycke till upplatelsen.

§11
Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.



8§12
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser forverkas bland annat om:

Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem

Lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda

Bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet

ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte

utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att

ohyran sprids i fastigheten

6. Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta

8. Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

9. Léagenheten helt eller till viasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet

ik wnN e

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

8§13
Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

814
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

8§15
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppsagning ska bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgardade.

STYRELSEN
8§16

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoter med lagst noll och hogst tva suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar i taget. Styresledamot
och suppleant kan valjas om.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.



Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.

817
Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§18
Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av den
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

§19
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foéreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

§20
Styrelsen ska i enlighet bostadsrattslagens bestammelser féra medlem- och lagenhetsférteckning.
Bostadsrattshavare har ratt till att pa begaran far utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.
STYRELSE

§21

Styrelsens aligganden ar att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom
att avldamna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrdkning), att uppratta budget
och faststdlla arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret, att minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Ovriga tillgdngar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse samt att halla redovisnings handlingarna och revisionsberattelse eller kopior av dessa
handlingar tillgdngliga for medlemmar under minst tva veckor ndrmast fore arsstamman.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

§23
Revisorerna ska vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pa foreningsstdmma, mandattiden for
uppdraget upphor i slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§24

Det aligger revisor att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och
styrelsens forvaltning.



Om revisorerna gjort sarskild anmarkning i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna till foreningsstamman.

§25
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorernas
gjorda anmarkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tva veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

§26
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

§27
Medlem som dnskar [amna forslag till stimma ska anmala detta senast den 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

§28
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

§29
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden:

1. Motets 6ppnande

2. Uppréattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)
3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman

4. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet (tillika rostraknare)
5. Fraga om kallelse till stamman behdorigen skett

6. Foredragning av styrelsens arsredovisning

7. Foredragning av revisionsberattelsen

8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen

9. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. Beslut om resultatdisposition

11. Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska ersattningar

12. Val av styrelseledamoter och suppleanter

13. Val av revisor och suppleant

14. Ev. val av valberedning

15. Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16. Motets avslutande
Pa extra stdmma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de arenden, for vilka stamman
utlysts och vilka angivits i kallelsen.



§30
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de arenden som
ska forekomma pa stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimman ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom utdelning, brev med post eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje
medlem, vars postadress ar kand av féreningen, om:
1. Ordinarie foreningsstimma ska hallas pa annan tid dn vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstamman ska behandla fragan om:
a. Forenings forsattande i likvidation.
b. Foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stamman och ska utfardas senast tva veckor fére ordinarie
stamma. Kallelse till extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
stamman. Detta giller dven om extra stimma ska behandla dndringar av stadgar, likvidation eller
fusion.
Andra meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

8§31
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradande enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen juridisk
person far denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakt géller hogst ett ar fran utféranden.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstdmma sker Oppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsrattslagen kraver kvalificerad majoritet.
§32
Det justerade protokollet fran foreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre

veckor efter stamman.

8§33



Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstaende.

UNDERHALL

§34
Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla behévliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

8§35
Inom féreningen ska bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp i enlighet med antagen underhallsplan enligt
§33. Den arliga avsattningen till fonden for yttre underhall far ej understiga belopp motsvarande 0,3%
av fastighetens taxeringsvarde. Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas
till dispositionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

VINST

8§36
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

8§37
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Idgenheternas
insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovrig lagstiftning.
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