Brf Munin 39
Org nr 769606-9439

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrakning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlemens rétt i féreningen

pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlemen som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-05-27 och dirpé pé&féljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Leo Jakobsson Ordforande 2021

Pernilla Fjellstrém Ledamot 2021
Magnus Eriksson Ledamot 2021
Thalia Olsson Ledamot 2021
Mattias Ahlin Ledamot 2021 (Invald p extrastimma 2020-11-12)
Oscar Norén Suppleant 2021 (Invald pa extrastdmma 2020-11-12)

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantriden samt ett konstituerande efter
stimman.Foreningen har 2020-11-12 haft en extra stimma f6r beslut nummer tvé av stadgar vilka registreras
under 2021 samt fyllnadsval till styrelsen.

Till revisor for tiden mtill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Johan Tingstrém Ohrlings
Pricewaterhouse Coopers AB.

Till valberednmingen fram till néista stimma valdes styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Féreningsstimman reserverade 47 300 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Stockholm Munin 39 med adressen Vanadisvigen 4 1 Stockholm. Fastigheten #r
bebyggd med ett flerfamiljshus i 6 plan med totalt 31 ldgenheter. Nybyggnadsér &r 1928-29. En stérre
ombyggnad gjordes 2002 varfor virdearet dr 2002. Av foreningens ldgenheter r 30 ligenheter 4r upplatna med
bostadsritt, 1 14genhet uthyres. Foreningens 2 lokaler och 7 p-platser uthyres.

Total boyta 1 630 m?, lokalyta 104 m”.

Under rikenskapséret har 3 bostadsrétter Sverlatits.
Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde i Brandkontoret, Stockholm.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visters.
Styrelsen har tecknat avtal med MBEF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Viisenthiga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under &ret haft oféréndrade &rsavgifter for bostadsrétter.

3(12)

Tv4 av foreningens 14n har omférhandlats och bundits pd 2 &r. I samband med omf6rhandlingen amorterades

dven lnen ned.

Féreningen har ocksa investerat i takarbete, radonmétning och stamspolning

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Léneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid rets utging

2020 2019 2018 2017

ke 1388919 1424816 1328131 1328871

kr 7556 91103 -16 850 -54 200

% 66 66 65 65

% 131 82 76 64

kr 459 459 459 497

kr 8754 8 985 9158 0418

kr 146 154 158 168

Upplételse- Fond for ytire  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resuliat resultat

29 461 149 972 448 1862862 -1636614 91103
233925 -233 925
-27 338 27 338

91 103 -91103

7556

29 461 149 972 448 2069449 1752098 7 556
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprikstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond {or yttre underhéll efter disposition

-1752 097
7556

-1 744 541

233925
-32 870
-1 945 596

-1744 541

7556
-201 055

-193 499

2270 504

3
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Resultatrikning Not
1,2

Rorelseintikter

Nettoomsétining 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

N B

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enhigt resultatriikningen
Iansprakstagande av fond for ytire underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2020-01-01
<2020-12-31

1388919

1388 919

-702 847
-32 870
-139 687
-62 161
-331 119

-1 268 684
120 235
29 568
-142 247

-112 679
7556

7 556

7 556
32 870
-233 925

-193 499

8
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2019-01-01
-2019-12-31

1424 816

1424 816

-704 634
-27 338
-87 560
-61 110

-331 119

-1211 761
213 055
23 697
-145 649

-121 952
91103

91103

91103
27338
-233 925

-115 484
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

1,2
Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 45764 072 46 095 191
Summa materiella anliiggningstillgdangar 45764 072 46 095 191
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i MBF 3300 3300
Summa finansiella anldggningstillgangar ;% ;;%
Summa anliiggningstillgangar 45767 372 46 098 491

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 34 041
Opvriga fordringar 10 123 137
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 013 47 396
Klientmedel i SHB 692 447 682 834
Summa kortfristiga fordringar 720 583 764 408
Summa omsittningstillgdngar 720 583 764 408
Summa tillgdngar 46 487 955 46 862 899

-
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och uppldtelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 12

13

2020-12-31

30433 597
2 069 449

32503 046
-1 752 097

7556
-1 744 541

30 758 505

15180180

15180 180

0

70 306
6422
43198
429 344

549 270

46 487 955

R
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2019-12-31

30 433 597
1 862 862

32296 459
-1636613

91103
-1545510

30 750 949

15180180

15180 180

400 000
60 638
4 810
45 840
420 482

931770

46 862 899
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom dverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdimma Redovisningsprinciperna r of6réindrade jAmfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsférbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r (t.o.m. &r 2108)
Ombyggnad gard 15 ar (t.o.m. &r 2022)
Renovering 1gh 2 40 ar (t.o.m. &r 2052)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i férhéllande till kortfristiga skulder.(Lin som fSrvéntas
forlangas #r inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter for bostadsrétter for ar 2021.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 716 448 716 448
Hyror lokaler 353 468 347 528
Hyror parkermg 123 873 140 836
Hyror bostdder 116 652 114 420
Ovriga hyrestilldgg 58 404 56136
Ovriga intékter™® 17 802 49 449
Aterforda reserveringar 2272 0
Brutto 1388919 1424817
Summa nettoomsittning 1388 919 1424 817

*Avgift ljusskylt och 2:a hands avgift &C
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31
Fastighetsskotsel 42 402
Reparationer, 16pande underhall 91763
Elavgifter 34 696
Uppvérmning 253 004
Vatten och avlopp 49 067
Renhallning 18 903
Forsdkringar 27 541
Avgift till gemensamhetsanliggning 26 572
Kabel-TV / Internet 79 700
Ovriga fastighetskostnader 5150
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 049
Summa driftskostnader 702 847
Not 5 Periodiskt underhall

2020-01-01

-2020-12-31
Torkskap 0
Stamspolning 32870
Summa periodiskt underhall 32 870
Not 6 Ovriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31
Kommunikation 6 020
Forlust hyresfordringar 40 000
Revision 15 050
Foreningsméten 0
Ekonomisk och admimistrativ forvaltning 54171
Ovriga forvaltningskostnader 4778
Konsultarvoden * 19 069
Medlems- och foreningsavgifter 600
Summa dvriga externa kostnader 139 688

* Energideklaration g
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2019-01-01
-2019-12-31

78 445
48 671
40 437
266 481
38568
17311
29 401
26572
79 180
7132
72 437

704 635

2019-01-01

-2019-12-31

27 338
0

27 338

2019-01-01

-2019-12-31

5539

0

12 300
1274

54192
4245

9411

600

87 561
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intélter

Rinteintakt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintakter
Utdelning*

Summa finansiella intikter

* Mailardalensbostadsrittsforvaltning

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgende planenligt véirde

Mark

Ingende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

47 300
14 861

62 161

2020-01-01

-2020-12-31

1320
198
28 050

29 568

2020-12-31

30921 111
30921 111

-3 511778
-331 119

-3 842 897

27078214

18 685 858
18 685 858

45 764 072
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2019-01-01
-2019-12-31

46 500
14 610

61110

2019-01-01

-2019-12-31

558
39
23 100

23 697

2019-12-31

30 921 111
30921111

-3 180 659
-331 119

-3 511778

27 409 333

18 685 858
18 685 858

46 095 191
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2020-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 32 575000
Taxeringsvarde mark 45 400 000
77 975 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostader 75 000 000
Lokaler 2 975 000
77 975 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 123
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 123
Not 11 Skulder till kreditinstitut
réntan &r l4nebolepp
Lingivare Ranta % bunden t.0 m. vid drets utgdng
NHYP 1,00 2025-02-28 5458072
NHYP 0,84 2022-06-14 4 828 554
NHYP 0,79 2022-08-16 4 893 554
Summa skulder till kreditinstitut 15180 180
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rékenskapsér
Avgar kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 15180 180

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om

15180180 .
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2019-12-31

32 575000
45 400 000

77 975 000

75 000 000
2975000

77 975 000

2019-12-31

137

137
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Not 12 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stallts for egna
skulder och avsatimingar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 13 Ovriga skulder

Moms
Deponerade medel

Summa dvriga kortfristiga skulder

StockholmC? Z’-Z/ - QQ’ _/_ o

Leo J akobsson Pernilla Fjellstrom

Magnus Eriksson

%% wﬂQL,

Thalia Nunez olSSoh
Vr revisionsberittelse har limnats 2621 -5 - 14,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

2020-12-31

20 000 0600

20 000 000

2020-12-31

26 543
16 655

43 198
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2019-12-31

20000 000

20 000 000

2019-12-31

29185
16 655

45 840
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféoreningen Munin 39, org.nr 769606—-9439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Munin 39 for r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enhghet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan p8verka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av cegenthgheter ar hogre an {or en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern
kontroll

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men mte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.



o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsenthg osakerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésenthga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och mnehallet i rsredowvisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
mAaste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vAr revision av drsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Munin 39 for r 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enhgt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbewis vi har inhamtat ar tilirackhga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimhg grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen

3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana &tgarder, omrdden och forh&llanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vArt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Vasterds den 19 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
<

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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